0 OVORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S

E/F Kajplads 24

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2008

.Ar 2008, tirsdag den 11. juni, kl. 18.00 afholdtes ordineer generalforsamling i ejerlejlig-
hedsforeningen Kajplads 24 i mgdelokalet i Bryggens Bowling Center, beliggende Islands
Brygge 83 E, 2300 Kgbenhavn S.

Indiedningsvis bad bestyreisesformand Preben Mathiesen de tilstedevaerende mediemmer
velkommen og foreslog pa bestyrelsens vegne, at advokat Jens Anker Hansen, Qvortrup
Administration A/S, valgtes til dirigent og referent, hvilket de tilstedevesrende enstemmigt
tilsluttede sig.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovligt indvarsiet i henhold til
foreningens vedtaegter og saledes beslutningsdygtig i relation til de rejste dagsordensfor-
slag.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at felgende mediemmer enten personligt eller ved
fuldmagt var repraesenterede pa generalforsamlingen:

Ejerlejl. nr. 1, 3,4, 5, 8,9, 13, 15, 16, 19, 20, 24, 26, 27, 29, 30, 33, 34, 35, 37, 40, 44, 45,
46, 47, 48, 49, 51, 53, 54 og 55.

Endvidere deltog pa vegne Qvortrup Administration A/S ejendomsinspektgr Peter Friis
Swensson.

Dagsorden i henhold til indkaldelsen var felgende

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

3) Foreleeggelse og godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

4) Foreleeggelse og godkendelse af budget for det indeveerende regnskabsar.
5) Forslag.

a.  Bestyrelsen bemyndiges fil at afholde fornedne udgifter til antagelse af ny teknisk
radgiver for gennemferelse af 5-ars gennemgang.

b.  Bestyrelsen forslar, at fesllesudgifterne haeves med 10% pr. fordelingstal pr. 1. juli
2008.

Begrundelse:
For at opné forneden balance mellem indtsegter og udgifter forventes faellesudgiften
forhajet med 10%.
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c. Forslag fra Louise Hoyer og Lena Dyrved:
Justering af haveanleeg, sa det bliver mere anvendeligt end det er tilfeeidet i dag.

d.  Forslag fra Stine Hajstrup:
1. De opsatte pullerter flyttes
alternativt:
2. De opsatte pullerter fiernes hel.

Begrundelse:
Pullerterne er til stor gene for beboeren, Islands Brygge 34 A, st.

6) Valg af formand til bestyrelsen.

7) Valg af mediemmer til bestyrelsen.

8) Valg af to suppleanter.

9) Valg af administrator.

10) Valg af revisor og eventuel suppleant af denne.

11) Eventuelt.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Se ovenstaende.

Ad 2. Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar

Pa bestyrelsens vegne aflagde Preben Mathiesen falgende beretning.

1. Bestyrelsen

Den siddende bestyrelse blev valgt pa generalforsamlingen den 8. maj 2007. Der er siden gene-
ralforsamlingen afholdt 4 officielle bestyrelsesmader med deltagelse af den samlede bestyrelse og
derudover et ukendt antal udvalgsmader blandt andet vedrerende resterende mangeludbedring,
driftsudgifter, varmeregnskab, kontraktindgaelse mv. Administrator og radgivende ingenier har
deltaget i bestyrelsens mader efter behov.

Bestyrelsen bestar for indevaerende af felgende medlemmer:

Formand: Preben Mathiesen (opgang C)
Medlemmer: Peter Andersen (opgang B)
Anita Hajberg Nielsen (opgang A)
Hans-Henrik Dyrved (opgang B)
Michael Raunkjser (opgang C)
Suppleant: Der blev ikke valgt nogen suppleanter.

2. Bestyrelsen er valgt for 2 ar

Bestyrelsen har ikke néet at sendre vedtaegterne, sé halvdelen af bestyrelsen er pa valg hvert ar.
Bestyrelsen er dog villig til at stille pladser til radighed, safremt generalforsamlingen ensker det.
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3. Ny teknisk radgiver
Bestyrelsen har valgt Radgivende Ingenigrfirma Wissenberg til at bista bestyrelsen med

Gennemgang af ejendommen med henblik péa 5 ars gennemgang i 2009.
Gennemgang af gulve ogsa nye gulve fra Sjslse.

Nyt energimaerke 2009 og energibesparende tiltag.

Opfalgning pa 1 ars gennemgang.

Gennemgang af teknikrum med hensyn til kondensvand.

Opstart af ur til luftfugtighed, sé udsugning stoppes ki. 01-05.

4. Indgaelse af kontrakter, daglig drift og nye tiltag

Bestyrelsen har indgaet diverse kontrakter i forbindelse med etablering af en tilfredsstillende daglig
drift.

Bestyrelsen har indgéet kontrakt med ny gartner, der ogsa skal sté for snerydning.

Varmeregnskabet er overdraget til Siemens, i den forbindelse er beregning af varme og varmt
vand eendret, s& vi nu felger reglerne pa omradet.

Der er opsat biméler, s& man kan aflaese parkeringskaelderens stremforbrug og dermed f& et mere
retvisende billede af parkeringskaelderens stremforbrug.

Der er opsat husnummer péa facaden af samme type som naboejendommen.

Der har veeret tyveri fra flere lejligheder i starten af aret, bestyrelsen overvejer videoovervagning
som et prasventivt middel.

5. Gennemgang af budgetter, facllesomkostninger og forbrug

Bestyrelsen har labende truffet almindelige driftsmaessige beslutninger af betydning for budgettet,
sasom indgaelse af ovennaevnte kontrakter.

Ligeledes har bestyrelsen i forbindelse med den lgbende budgetgennemgang truffet beslutning om
at heeve feellesudgifterne for ejerforeningen i 2009, safremt et flertal kan g4 ind for det pa general-
forsamlingen.

Bestyrelsen har truffet beslutning om gennemgang af alle bilag fra 1. januar 2007 til dato for at
finde besparelser.

6. Skraldeproblem

I forleengelse af tidligere debat om skraldeproblematikker skal bestyrelsen naevne, at der stadig
lebende er store og unedvendige udgifter til afhjaelpning af forstoppelse i skakter samt afhentning
af affald i depotet uagtet opsatte retningslinjer (sidstneevnte alene udger kr. 20.000 i 2007). Udgif-
terne péleegges kollektivt.

Safremt denne store udgift fortsaetter, vil bestyrelsen maske overveje at nedlsegge affaldsdepotet.
Til affaldsskakt méa kun benyttes 15 liters plastposer godkendt til skraldesug.

7. Hjemmeside

Bestyrelsen har pa baggrund af snske om mere information etableret en hjemmeside.
Hjemmesiden indeholder informationer om diverse oplysninger af betydning for ejendommens be-
boere, herunder henvisning til kontaktpersoner i bestyrelsen, viceveert, administrator mv. samt op-
lysning om de emner, der er dreftet pé de afholdte bestyrelsesmader. Hiemmesiden er p& grund af
frivilligt arbejde naesten gratis.
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8. Afspeerring af promenade

Pullerterne blev opsat til en pris af ca. kr. 73.000 incl. moms. For at undgé parkering foran puller-
terne er opkerslen fiernet.

9. Afsluttende bemaerkninger

Bestyrelsen har igen valgt at prioritere indsatsen omkring de lidt tungere emner i det fredje driftsar
for at sikre, at mangeludbedringen pé feellesarealer efter 1 ars gennemgangen udferes teknisk
korrekt, samt at der opnas en stabil, tilfredsstillende og skonomisk forsvariig drift af efendommen.
Samt efter bedste evne sogt at opfylde sit hverv i overensstemmelse med @nsker om gennemsig-
tighed. Vi mener derfor at have ageret i alle beboeres interesse.

Der biev i tilslutning til beretningen fra enkelte medlemmers side fremsat kritik af modta-
gelsen af foreningens arsregnskaber pé& sa sent et tidspunkt i forhold til generalforsamlin-
gens afholdelse.

Det blev endvidere henstillet til bestyrelsen, at det eventuelt kunne overvejes, at informati-
oner vedrgrende storskraldsordningen, affaldshandteringen mv. foretages pa engelsk, nar
henses til, at en raekke lejligheder er udlejet til udleendinge.

Ved en fortsat mangelfuld affaldshandtering samt beskadigelser pa elevatorer i forbindelse
med flytning kan det overvejes eventuelt at etablere intern videoovervagning i ejendom-
men.

Vedrgrende elevatorer blev bestyrelsens opmaerksomhed henledt pa, at en enkelt elevator
lukker for hurtigt, hvilket skyldes en fejl.

Endelig blev det til bestyrelsen henstillet at tilsikre, at man i forbindelse med skift af teknisk
radgiver anvender en med forngdne kompetencer.

Endelig blev der fremsat anmodning om, at der skete opsplitning af foreningens afholdelse
af seerudgifter, som kun delvis er daekket af Sjaslse Gruppen, vedrarende juridisk og eko-
nomisk radgivning.

Efter enkeltstaende yderligere spgrgsmal samt uddybende kommentarer blev beretningen
taget til efterretning.

Ad 3. Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor
Advokat Jens Anker Hansen gennemgik herefter den af foreningens revisor udfserdigede
arsrapport og foretog som felge af den sene udsendelse en detaljeret gennemgang af de
af foreningen afholdte indteegter og udgifter.

Det var administrators vurdering, at der her var tale om det ferste kost-segte regnskab i
foreningen, der tildels var preeget af ekstraordineere udgifter til bl.a. opsaetning af pullerter,

herudover pavirkedes regnskabet af generelle prisstigninger.

Kost-aegte, idet der nu i det vaesentligste sa korrekt som muligt fordeling af udgiften mel-
lem P-lauget og ejerforening.
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Man matte pa den baggrund konstatere, at der forekom en ubalance i foreningens gkono-
mi, hvorfor der ber iveerksaettes de forngdne tiltag for at opna balance til regulering af fael-
lesudgifterne i ejerforeningen.

Som felge af det konstaterede regnskabsmasssige underskud pa i alt ca. kr. 200.000 an-
drog egenkapitalen herefter i alt kr. 151.000.

Der blev fra enkelte medlemmers side forespurgt til de samlede udgifter til den falles
grundejerforening.

Preben Mathiesen orienterede om de initiativer, der forefandtes i grundejerforeningen.

Det blev i den forbindelse henstillet, at man om muligt enten pé ejerforeningens hjemme-
side eller pa anden vis orienterer om vaesentlige beslutninger i grundejerforeningen, der
kan have afsmittende virkning for neervasrende forening.

Efter enkeltstdende bemaerkninger samt uddybende kommentarer blev arsrapporten taget
til efterretning med bemaerkning om, at den til det kommende &rs generalforsamling senest
ber vedleegges sammen med indkaldelsen.

Ad 4. Foreleggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsar
Advokat Jens Anker Hansen gennemgik herefter det af foreningens bestyrelse samarbejde
med administrationen udfeerdigede budget for indevaerende regnskabsar udvisende ufor-
andrede feellesudgifter i det oprindelige budget med forbehold for det under pkt. 5.b an-
forte.

Budgettet blev efter enkeltstdende spargsmal godkendt af de tilstedevaerende.

Ad 5. Forslag

Pkt. a. Bestyrelsen bemyndiges til at afholde forngdne udgifter til antagelse af ny
teknisk radgiver for gennemferelse af 5-ars gennemgang

Preben Mathiesen redegjorde for det fremsatte forslag.

Det var bestyrelsens anbefaling, at man kunne tilsikre en endelig gennemgang af udesta-
ender med Sjeelsg Gruppen, herunder at den tekniske radgiver pa baggrund af den tidlige-
re indleverede rapport kunne gennemga den generelle mangeludbedring pa feellesarealer
mv. samt enkeltstdende enslydende individuelle mangler, herunder guive, ventilationssy-
stem mv.

Udgiften til den tekniske radgiver skannes pa det foreliggende grundlag at andrage ca. kr.
50.000.
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Efter yderligere drgftelse af det fremsatte forslag kunne dirigenten konstatere, at forslaget
opnéede betydelig opbakning blandt de tilstedeveerende, idet der i gvrigt henvises til det
under beretningen anfgrte.

Pkt. b. Bestyrelsen foreslar, at fallesudgifterne hasves med 10% pr. fordelingstal pr.
1. juli 2008

Bestyrelsen redegjorde for det fremsatte forslag.

Det var ngdvendigt ud over det under pkt. 4 anfgrte at foretage regulering af feellesudgifter
med en forhgjelse pa 10% til ikrafttreeden pr. 1. juli 2008.

Budgetstigningen kan séledes kun opna den halve effekt i indeveerende regnskabsar og
saledes forst sla fuldt ud igennem i 2009.

Efter yderligere dreftelse af det fremsatte forslag kunne dirigenten konstatere, at forslaget
var vedtaget med overveeldende majoritet.

Pkt. c. Justering af haveanlag
Forslagsstillerne Louise Hayer og Lena Dyrved redegjorde for det fremsatte forslag.

Det var forslagsstillernes forhabning, at der herved var tilvejebragt et i skonomisk hense-
ende rimeligt haveanlaeg, der kunne indpasses til gleede for savel de nuvasrende beboere
som bgrnefamilier mv.

Efter en livlig diskussion blandt foreningens medlemmer blev det besluttet, at bestyrelsen
inden for en gkonomisk ramme af i alt ca. kr. 25.000 far udfeerdiget et forslag til et be-
plantningsanlieeg, der optager de bedste dele af det fremsatte forslag, samt at dette pa
hensigtsmaessig vis kan visualiseres for medlemmerne.

Forslaget skal herefter fremleegges til endelig vedtagelse pa en ekstraordinger generalfor-
samling, gerne ultimo august/medio september med henblik p& eventuel endelig godken-
delse.

Pkt. d. De opsatte pullerter flyttes eller fijernes

Forslagsstilleren Stine Hegjstrup redegjorde for det fremsatte forslag, idet der henvises til
indholdet i vedlagte skrivelse til anbefaling for forslaget.

Der udspandt sig herefter en livlig drgftelse blandt foreningens mediemmer vedrgrende
det fremsatte forslag, om pullerterne skal flyttes eller fjernes.

Dirigenten kunne efter yderligere drgftelse kdnstatere, at foreningen var indstillet pa i vi-
dest muligt omfang at imgdekomme forslagsstilleren, saledes at eventuelle genevirkninger
om muligt minimeres.
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Der forela ikke umiddelbart opbakning til bortfiernelse af pullerteme.

Minimering af genevirkning kunne bl.a. ske ved etablering af kampesten eller andre
heemmende foranstaltninger, der begraenser lys- og stgjvirkningerne i forslagsstillerens
lejlighed.

En reskke medlemmer gav udtryk for, at man var ganske betydelig tilfreds med opstiliing af

pullerterne, der i ganske vaesentligt omfang havde nedbragt feerdsel af savel biler som ta-
xaer mv. for de gvrige beboere. Man har dog forstaelse for forslagsstillerens problem.

Ad 6. Valg af formand til bestyrelsen

Til formand for bestyrelsen genvalgtes med akklamation Preben Mathiesen for en 2-arig
periode.

Ad 7. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Til bestyrelsen ny- eller genvalgtes fglgende: Michael Raunkjeer, Peter Hamberg Ander-
sen, Leif Funch og Anita Hajberg Nielsen.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

FM Preben Mathiesen Islands Brygge 34 B, 5.tv, 2300 Kgbenhavn S | P& valg 2010
BM Michael Raunkjeer Islands Brygge 34 C, st.tv. | 2300 Kebenhavn S | P& valg 2009
BM Peter Hamberg Andersen | Islands Brygge 34 B, 4.th. 2300 Kabenhavn S | Pa valg 2009
BM Leif Funch Islands Brygge 34 C, 1.th. 2300 Kgbenhavn S | Pa valg 2010
BM Anita Hajberg Nielsen islands Brygge 34 A, 1.tv. 2300 Kgbenhavn S | P4 valg 2009

Ad 8. Valg af to suppleanter

| Suppl. | Hans-Henrik Dyrved UIslands Brygge 34 B, 5.th. | 2300 Kgbenhavn S_| P& vaig 2010 |

Ad 9. Valg af administrator

Der blev fra enkelte medlemmers side rejst kritik af administrators handtering af enkeltsta-
ende sager i foreningen.

Der blev fra savel de nuveerende som tidligere bestyrelsesmediemmer givet udtryk for be-
tydelig tilfredshed med det med administrator usesdvanligt gode samarbejde.

Det blev det i den forbindelse noteret, at det naturligvis ikke altid er muligt at stille alle
medlemmer tilfreds i relation til de lgbende forhold.

Det blev fra en yderligere rasekke mediemmer henstillet til bestyrelsen, at det pa en kom-
mende ekstraordinger generalforsamling forekommer uhensigtsmaessigt, at punktet med-
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tages pa en generalforsamling, idet det ber veere bestyrelsen, der har den narmeste vur-
dering af samarbejde med administrator.

Det blev pa den baggrund foreslaet, at punktet ophaeves og overgar som bestyrelsespunkt
pa en kommende generalforsamling indeholdende felgende:

1. Forslag vedrgrende haveanlaeg.
2. Godkendelse af rotationsprincip blandt bestyrelsens mediemmer.
3. Bestyrelsen veslger administrator.

Ad 10. Valg af revisor

Revisionsfirma Deloitte genvalgtes dog under forudsaetning af, at der til nasste ar tilveje-
bringes en arsrapport i tilstraekkelig god tid, der kan udsendes sammen med indkaldelsen.

Ad 11. Eventuelt

e Cykelkaelder
Det blev til bestyrelsen henstillet at foretage oprydning i cykelkesider.

¢ Sommerfestudvalg

Der blev fra bestyrelsen fremfgrt opfordring til beboerne om at melde sig til det nedsatte
sommerfestudvalg.

e Affald

Bestyrelsen oplyste, at det findes uhensigtsmaessigt, at foreningen afholder betydelige
pkonomiske omkostninger pa flytning af affald fra containerrummet, hvorfor en fortsat
overtreedelse af de husordensmaessige forhold kan medfere, at rummet nedleegges og
erstattes som cykelrum eller lignende.

Idet der ikke foreld yderligere punkter til drgftelse, haevede dirigenten generalforsamlingen.

---00000-~-
Kabenhavn, den 2% [ 2 2008 Kgbenhavn, den / 2008
Som dirigent:
Godkendt af bestyrelsen ved mail den
14, juli 2008
Jens Anker Hansen Bestyrelsen
Advokat

I nes fraveer underskrevet af

Sekretaar
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Til bestyrelsen for ejerforeningen Kalplads 24.
Generalforsamiing onsdag den 11. juni 2008,

Istands Brygge, den 27. maj 2008.

Vedr.: Placering af opsatte "Pullerter”

Efter skrivelser frem og tilbage mellem forst bestyrelse siden Quortrup og undertegnede,
er jeg blevet bedt om, at tage problemet med de opsatte pullerter op pé Generalforsamiin-
gen.

Jeg vil derfor foresla, at der pa i&@mmémmmﬁmgw kommer til afstemning om, at
de opsatte pullerter flyties sdledes, at jeg ikke fortsat skal lide under de @emn der
er opstast @%‘mr opsaining af pullerterne,

Alternativt skal der afstemmes om, at pullerterne fjernes total séledes, at jeg ikke
fremover er den eneste, der skal generes efter opsastningen af pullerterne.

Der vil dog ogsa vaere mulighed for, at flytte de opsatte pullerter ud, s& de star vinkelret ud
fra gavlen oy paralielt med vejenffortovet.

Det er ogsé efter min opfattelse ganske wgm&i;gg at pullerterne er opsat med lys,
idet dette er ressourcespild, da Islands Brygge | forvejen er udmesrket oplyst.

Som | sikkert ved, er jeg s& uheldig, at mit sovevaerelse befinder sig mindre end 2 meter
fra de opsatte pullerter, og dette medfere simpelthen sé m%g& gener, at jeg desvestre sar
mig nedsaget til dette forslag.

Jeg kan oplyse, at jeg har veeret pd Teknik- og Miljgforvaliningen pa %’é%i}mhaw@ Kom-
rnune, og her gennemgéaet sagen vedr. pullerterne med sagsbehandler | Teknik- og Miljg-
forvaltningen.

P& min forespergsel til Teknik- og Milipforvaliningen blev det oplyst, at de fra myndighe-
demes side ikke havde nogen indvendinger imod, at pullerterne blev placeret langs for-
tovskant saledes, at der ingen biler kunne holde foran mit sovevasrelsesvindue ved nr. 34
A : :

Jeg er hell enige i, at pullertermne har sin b@r’eﬁiiigmw;m@ﬂ hvorfor overhovedet lave en
taxaholde-/vendeplads.

gg;; % sen
%ﬁ{;% %@f;mmg TalaRds Brygge 34A, st. tv.
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